GAYRIMENKUL ALIM SECENEKLERI

Fransa’da miilk edinmek tek tip bir islem degildir.

“Ev almak” ifadesi, cogu zaman cok farkli yontemleri ve sonuclarn
ayni baslik altinda toplar. Oysa Fransa’da gayrimenkul edinimi;

perspektifine gore degisen birden fazla secenegi icerir.
Bireysel alim, sirket lizerinden alim, omiir boyu kullanim hakkina
dayali modeller gibi farkh yollar vardir. Bu yollarin her biri farkli

avantajlar ve farkh riskler barindirir. Bir secenek bir Kisi i¢in uygun
ve mantikh olabilirken, baska biri icin ciddi sorunlar dogurabilir.

West-Invest, bu secenekleri karsilastirmali bicimde ele alir. Amac,
bir yontemi one ¢ikarmak degil; her yontemin ne anlama geldigini,
hangi kosullarda nasil sonuclar dogurabilecegini acik ve seffaf
bicimde ortaya koymaktir.

Ev / Daire / Apartman (Bireysel Alim)

Fransa’da en yaygin miilk edinme bicimi bireysel alimdir. Kisi kendi
adina bir ev, daire veya apartman satin alir ve tapu dogrudan gercek
kisi lizerine kayit edilir. Bu yontem, ilk bakista en “basit” ve en
anlasilir yol gibi goriiniir. Ancak basit goriinmesi, sonuclarinin her
zaman basit oldugu anlamina gelmez.

Bireysel alimda miilk sahibi, tasinmazla ilgili tiim hukuki ve mali
sorumluluklan tek basina ustlenir. Vergiler, bakim giderleri, ortak
alan aidatlar1 ve olas1 deger degisimleri dogrudan kisiyi etkiler.
Ayrica miilkiin kiraya verilmesi, satilmasi veya miras yoluyla devri
gibi konular da Fransiz hukuk sistemi cercevesinde degerlendirilir.

Bu yontemin avantaji, yapisinin net ve dogrudan olmasidir. Ancak
uzun vadede ozellikle vergi, miras ve aile planlamasi acisindan
dikkatle ele alinmasi gerekir. Bireysel alim, her zaman en esnek
veya en avantajli secenek olmayabilir. Kisinin Fransa ile kurdugu



iliski, miilkii kullanim amaci ve zaman perspektifi bu noktada
belirleyicidir.

West-Invest, bireysel alim “standart ¢coziim” olarak sunmaz. Bu
yontemin hangi kosullarda anlamli, hangi durumlarda riskli
olabilecegini biitiin yonleriyle ele alir.

Yasam sonu gecerli Satis (Viager)

Tiirkcede “yasam sonu gecerli satis” olarak ifade edilen (viager)
modeli, Fransa’ya 0zgii ve cogu Kkisi icin ilk etapta karmasik goriinen
bir yontemdir. Bu modelde alic1, miilkiin bedelinin bir kismin1 pesin,
kalanini ise saticinin yasami boyunca diizenli odemeler halinde
oder. Satic1 genellikle miilkte yasamaya devam eder.

Bu yontem, diisiik pesinatla miilk edinme fikri nedeniyle cazip
goriinebilir. Ancak viager, klasik bir alim-satim islemi degildir.
Alicinin ne zaman miilke fiilen sahip olacagi belirsizdir ve siirec,
saticinin yasam siiresine baglidir.

Hukuki yapis1 karmasiktir ve taraflar arasindaki yiikiimliiltikler cok
nettir. Yanhs anlasilmalar veya eksik bilgi, ciddi hukuki ve mali
sorunlara yol acabilir. Ayrica bu model herkes icin uygun degildir;
sabir, uzun vadeli planlama ve riskleri kabullenme gerektirir.

West-Invest, viager modelini ne romantize eder ne de basitlestirir.
Bu yontemin nasil calistigin1, hangi riskleri barindirdigin1 ve kimler
icin uygun olabilecegini tarafsiz bicimde aciklar.

SCI (Société Civile Immobiliére) ile Miilk Edinimi

SCl, Fransa’da gayrimenkul edinimi i¢in sikca kullanilan bir sirket
yapisidir. Ozellikle birden fazla kisinin ortak miilk edinmesi, aile ici
planlama veya miras diizenlemesi soz konusu oldugunda tercih
edilir.

SCI lizerinden miilk edinildiginde tapu dogrudan kisilerin degil,
sirketin lizerine kayit edilir. Kisiler sirkette pay sahibi olur. Bu yap,



miilkiin yonetimi, devri ve paylasimi acisindan bazi avantajlar
sunabilir. Ancak ayn1 zamanda ek idari ve hukuki sorumluluklar da
dogurur.

SCl, cogu zaman “vergi avantaji” beklentisiyle giindeme gelir. Oysa
bu yap1, her durumda avantaj saglamaz. Yanlis kurulan veya yanhs
kullanilan bir SCI, bireysel alimdan daha karmasik ve maliyetli
sonuclar dogurabilir.

West-Invest, SCI’yi bir ¢coziim olarak sunmadan once; kullanim
amaci, ortaklik yapisi ve uzun vadeli hedefler cercevesinde ele alir.
SCI’nin ne zaman anlamli, ne zaman gereksiz veya riskli olabilecegi
acikca ortaya konur.

Her Secenek Bir Karardir

Fransa’da gayrimenkul ediniminde “en iyi yontem” yoktur.

Sadece kisiye ve duruma uygun yontemler vardir.

West-Invest, secenekleri siralamakla yetinmez; her secenegin ne
anlama geldigini, hangi sorumluluklari beraberinde getirdigini ve
hangi kosullarda mantikl olabilecegini agiklamay1 amaclar. Karar,
ancak bu bilgiler 1s181nda anlam kazanar.
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